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PRZEDMIOT DYREKTYWY: Komisja chciataby stworzy¢ ,sprawnie funkcjonujacy rynek wewnetrzny” kredytéw hipotecznych, ,0 wyso-
kim poziomie ochrony konsumentéw”.

STRONY ZAANGAZOWANE: Konsumenci, banki, posrednicy kredytowi.

ZA: - Paszport UE przyznawany posrednikom kredytowym pomoze usuna¢ bariery w transgranicznym posrednictwie
dotyczacym kredytéw hipotecznych

PRZECIW: - Dyrektywa pomija kwestie usuniecia praktycznych barier istniejacych na wewnetrznym rynku.

- Obowigzek odmowy udzielenia kredytu w przypadku negatywnej oceny wiarygodnosci kredytowej prowadzi
do znaczacej niepewnosci prawnej.

- Proponowane przepisy dotyczace wczesniejszej sptaty moga zwiekszyc¢ koszty kredytéw o statym oprocentowaniu.

NAJWAZNIEJSZE
ZAGADNIENIA

- Uprawnienia Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego (EBA) w zakresie arbitrazu nie maja umocowania
w rozporzadzeniu o EBA.

TRESC

Tytut
Whiosek w sprawie Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie umoéw o kredyty zwigzane z nieruchomosciami mieszkal-
nymi z 31 marca 2011 r. Sygnatura COM(2011) 142.

Tresc

> Tloicele

* Komisja chciataby stworzy¢ ,sprawnie funkcjonujacy rynek wewnetrzny” kredytéw hipotecznych, ,0 wysokim poziomie ochrony kon-
sumentow”.

* Komisja pietnuje ,nieodpowiedzialne udzielanie i zacigganie kredytéw”, jako jeden z czynnikéw, ktére spowodowaty kryzys finansowy.
Dyrektywa ma wzmocni¢ stabilnos¢ rynkéw finansowych poprzez ,zagwarantowanie, by rynki kredytéw hipotecznych dziataty w odpo-
wiedzialny sposéb” oraz poprzez ustanowienie ,rzetelnych ram prawnych dotyczacych posrednictwa kredytowego”.

® W swoim wniosku Komisja odnosi sie do Dyrektywy w sprawie Kredytu Konsumenckiego (2008/48/EC), kredyty hipoteczne byty wyta-
czone z jej zakresu.

> Zakres

® Dyrektywa dotyczy wszystkich kredytow dla oséb prywatnych udzielanych na zasadach komercyjnych oraz tych, w przypadku ktérych
Swiadczona jest ustuga posrednictwa, ktore: (art. 2 (1) z potaczeniu z art. 1):

- sg zabezpieczone hipoteka, innym poréwnywalnym zabezpieczeniem lub prawem zwigzanym z nieruchomoscig mieszkalna;
- stuzg pozyskaniu lub utrzymaniu prawa wiasnosci dotyczacego dziatki lub budynku mieszkalnego; lub
- stuza remontowi nieruchomosci mieszkalnej i nie wchodza w zakres Dyrektywy o Kredycie Konsumenckim.

> Wymagania wobec kredytodawcéw oraz posrednikéw kredytowych

¢ Kredytodawcy oraz posrednicy kredytowi musza dziatac ,rzetelnie, uczciwie i profesjonalnie, w zgodzie z najlepszym interesem” konsu-
mentéw. Systemy wynagradzania nie moga utrudnia¢ wykonywania podjetych zobowigzan (art. 5 (1), (2)).

® Kredytodawcy oraz posrednicy kredytowi muszg posiada¢ ,odpowiedni poziom wiedzy i kompetencji”, stosowny do podejmowanych przez sie-
bie dziatan. ,Podstawowe” prawo do doktadnego zdefiniowania poziomu tej wiedzy i kompetencji maja Paristwa Cztonkowskie (art. 6 (1) lit. a, (2)).

> Szczegdblne wymagania wobec posrednikéw kredytowych

® Posrednicy kredytowi musza ubiegac sie o zezwolenie na dziatalno$¢, wydawane przez kompetentne wtadze w Kraju Cztonkowskim ich
siedziby (art. 19 (1)).

® By uzyskac zezwolenie, posrednicy muszg ,co najmniej” (art. 21 ust. 1):

- posiadac polise ubezpieczeniowa lub inne poréwnywalne gwarancje ochrony przed odpowiedzialnoscia, a takze ,dobra reputacje”;
whnioski o rejestracje ztozone przez posrednikéw karanych za przestepstwa beda odrzucane.

® Wszystkie krajowe organy nadzoru beda monitorowac posrednikow kredytowych, ktérym wydaty zezwolenia, oraz prowadzi¢ publicz-
nie dostepny wykaz wszystkich posrednikéw z zezwoleniami (art. 19 (4) z potaczeniu z art. 20).

® Zezwolenie udzielone na poziomie krajowym bedzie honorowane przez wszystkie Panstwa Cztonkowskie UE (,Paszport UE”, art. 19).

® Posrednicy kredytowi, oferujacy produkty tylko jednego lub kilku kredytodawcow - tzw. powigzani posrednicy kredytowi — musza
o tym fakcie informowac¢ konsumentéw. Na zgdanie klienta posrednicy maja obowiazek ujawni¢ nazwy kredytodawcéw (art. 10 (1) lit. ).

® Niezalezni posrednicy kredytowi, niepowiazani z jednym lub kilkoma kredytodawcami, musza informowa¢ konsumentéw o wszelkich
istniejacych regulacjach dotyczacych prowizji. Na zgdanie klientéw musza tez ujawnic¢ ich wysokos¢. Dodatkowo majg obowiazek po-
wiadamiania konsumentéw o przystugujacym im prawie zadania ujawnienia wspomnianych informacji (art. 10 (1) lit. h oraz (2)).
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> Informacje przed zawarciem umowy

® Kredytodawcy i posrednicy kredytowi sg zobowiazani do przygotowania ,0g6Inych informacji na temat uméw kredytowych”, stale
dostepnych dla klientéw. Musza one zawiera¢ w szczegdlnosci: szczegoty dotyczace rodzaju kredytu i okresu, na jaki jest udzielony,
opis réznic miedzy produktami o statym i zmiennym oprocentowaniu oraz informacje o warunkach wczesniejszej sptaty (art. 9 ust. 1).

® Konsumenci sg zobowigzani do przedstawienia kredytodawcom ,prawdziwych informacji” dotyczacych swojej ,sytuacji finansowej
oraz osobistej”, pomocnych przy ocenie ich wniosku kredytowego (art. 15).

* Kredytodawcy oraz posrednicy kredytowi musza przedstawic¢ klientom ,zindywidualizowane informacje” w formie Europejskiego Znor-
malizowanego Arkusza Informacyjnego (ESIS). Musi by¢ on dotaczony do przedstawianej konsumentom ,wiazacej oferty”. Przepisy te
majg utatwic klientom poréwnanie réznych propozycji (art. 9 (2), zatacznik Il oraz art. 14 (4)).

> Wymogi dotyczace reklamowania oraz rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania

* Kazda reklama umowy kredytowej musi zawiera¢ serie standardowych informacji, przedstawionych ,w postaci reprezentatywnego
przyktadu”, w szczegdlnosci dotyczacych rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania, catkowitej wielkosci oraz okresu, na jaki zostat
udzielony kredyt, liczby rat, ogélnej kwoty do sptaty oraz tego, czy oprocentowanie jest state czy zmienne (art. 8 (2)).

® Rzeczywista roczna stopa oprocentowania ustalana jest zgodnie z ujednoliconym wzorem matematycznym. Podstawa dla tych obliczen
jest ogolna kwota do sptaty przez konsumenta (art. 12 (1), zatacznik I).

> Ocena wiarygodnosci kredytowej - obowigzek odmowy udzielenia kredytu

® Przed zawarciem umowy kredytowej kredytodawca musi przeprowadzi¢ ,gruntowna ocene” wiarygodnosci kredytowej klienta, oparta
na ,odpowiednich procedurach”. (art. 14, ust. 1).

® W trakcie oceny kredytodawcy biora pod uwage informacje dotyczace dochodéw konsumentéw, ich oszczednosci, dtugéw i innych
zobowiazan finansowych oraz dane uzyskane ,z wtasciwych zrédet wewnetrznych lub zewnetrznych”. (art. 14 (1)).

® Opierajac sie ,na aktualnych w danym momencie informacjach oraz na rozsadnych zatozeniach” dotyczacych sytuacji konsumenta,
kredytodawcy musza wytaczyc z oferty produkty nieodpowiednie dla danych konsumentéw (art. 14 (4).

¢ Klienci musza przedstawic kredytodawcom ,kompletne i wiasciwe informacje” dotyczace ich sytuacji finansowej i osobistej (art. 15). Gdy
konsumenci ,Swiadomie dostarczaja informacje niekompletne lub nieprawdziwe”, moga podlegac sankcjom (art. 24 (1) podparagraf 2).

® W celu oceny wiarygodnosci kredytowej klienta, wszyscy kredytodawcy musza uzyskac réwny dostep do prywatnych baz danych nt.
kredytéw i publicznych rejestrow kredytowych (art. 16 (1)).

® W przypadku, gdy ocenia wiarygodnosci kredytowej klienta da wynik negatywny, kredyt nie moze zostac udzielony (art. 14 (2) lit. a).

> Woczesniejsza sptata

¢ Klienci maja ,wynikajace z ustawy lub umowy” prawo do wypetnienia swoich zobowigzan wynikajacych z umowy kredytowej przed
terminem jej wygasniecia. Koszty kredytu wynikajace z pozostatego okresu umowy musza by¢ wéwczas zredukowane (art. 18 (1)).

® Panstwa Cztonkowskie moga uzalezni¢ prawo sptaty od spetnienia konkretnych warunkéw (art. 18 (2). Ograniczenia moga polegac na:
(art. 18 (2) podparagraf 1).

- wprowadzeniu ograniczen czasowych w korzystaniu z tego prawa,

+ wprowadzeniu rozréznienia miedzy kredytami o statej i zmiennej stopie procentowej; w przypadku kredytéw o statej stopie procento-
wej prawo do sptaty moze by¢ ograniczone tylko do sytuacji zaistnienia ,szczegdlnego interesu”;

- zapewnieniu ,uczciwej i obiektywnie uzasadnionej” rekompensaty kosztéw kredytodawcy w przypadku wczesniejszej sptaty.

Przyjete na poziomie krajowym rozwigzania nie moga jednak sprawi¢, by korzystanie z prawa wczesniejszej sptaty byto ,nadmiernie utrud-
nione” lub ,uciazliwe dla konsumenta” (art. 18 (2) podparagraf 2).

> Delegowane akty prawne Komisji
® Zgodnie z art. 290 TFEU Komisja chce zosta¢ uprawniona do przyjecia aktéw delegowanych, dotyczacych w szczegdlnosci:
- wymagan w zakresie wiedzy i kompetencji kredytodawcéw i posrednikéw kredytowych (art. 6 (4)),
- obliczania rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania (art. 12 (5)).
- kryteriéw oceny wiarygodnosci kredytowej (art. 14 (5)) oraz

- informacji ujawnianych przez posrednikéw kredytowych, w tym dotyczacych prowizji (art. 10 (3); Komisja wzywa réwniez o przekaza-
nie jej nieokreslonych ,uprawnien” umozliwiajacych ujednolicenie formy i zasad prezentowania wspomnianych informacji (art. 10 (4)).

> Uprawnienia Europejskiego Nadzoru Bankowego (EBA)
® EBA uprawniony jest do rozstrzygania w prawnie wigzacy sposéb nastepujacych sytuacji pomiedzy krajowymi organami nadzoru:
- gdy organ nadzoru odmawia wspotpracy z innym w zakresie nadzoru nad posrednikiem kredytowym (art. 22 (3) podparagraf 3).

- gdy posrednik kredytowy narusza obowigzki zapisane w Dyrektywie pomimo zastrzezen ze strony organu nadzoru. EBA moze wow-
czas kontynuowac dziatania podjete przez kompetentne wtadze w rodzimym Panstwie Cztonkowskim (art. 22 (4) b).

® EBA moze, poprzez wprowadzenie standardéw technicznych (art. 21 (3) podparagraf 3), okresli¢ minimalng wartos¢ finansowa polisy
odpowiedzialnosci zawodowej lub poréwnywalnej gwarancji.

Zmiany w poréwnaniu ze stanem obecnym
Dotychczas nie istniaty unijne przepisy dotyczace kredytéw hipotecznych.

Uwagi Komisji dotyczace zasady pomocniczosci

Komisja argumentuje, ze jedynie wspdlne dziatania na poziomie UE dadzg efekt w postaci skutecznego rynku wewnetrznego kredytéw
hipotecznych o wysokim poziomie ochrony konsumentéw. Zdaniem Komisji, dziatania podejmowanie na poziomie krajowym prowadza
do powstawania zréznicowanych zasad, ktére powoduja bariery dla funkcjonowania wewnetrznego rynku.

Autor: Dr. Bert Van Roosebeke | tel. +49 (0)761 38693-230 | e-mail: vanroosebeke@cep.eu Ttlumaczenie: Krzysztof Szwatek 2
CEP | Kaiser-Joseph-Stra3e 266, 79098 Freiburg | Niemcy | tel. +49 (0)761 38693-105 | www.cep.eu
Polska wersja analizy powstata dzieki Fundacji FOR Zrzeczenie sig/Disclaimer:

FOR | Al. Szucha 2/4 lok. 20, 00-582 Warszawa | Polska | tel. +48 22 427 40 10 | www.for.org.pl www.cep.eu/en/footer/legal-notice



—_———
Dyrektywa UE C e p Centrum fiir FOR
N —

KREDYTY HIPOTECZNE Europdische Politik oy opnutoisiizco rozwtu

Analiza z dnia 16 maja 2011 r.

Tho polityczne

W 2005 r. Komisja opublikowata Zielong Ksiege w sprawie kredytéw hipotecznych w UE [COM(2005) 327]; nastepnie w 2007 r. opubliko-
wano Biatg Ksiege nt. taczenia kredytéw hipotecznych w UE [COM(2007) 807]. W 2009 r. Komisja przeprowadzita konsultacje w sprawie
»,odpowiedzialnego udzielania i zaciggania kredytéw”".

Procedura prawna

31 marca 2011 r. Przyjecie przez Komisje

termin nieustalony Przyjecie przez Parlament Europejski i Rade, publikacja w Dzienniku Urzedowym Unii Eu-
ropejskiej, wejscie w zycie

Podmioty uczestniczace w procesie politycznym

Prowadzaca Dyrekcja Generalna: Dyrekcja Generalna ds. Rynku Wewnetrznego (komisarz Michel Barnier)

Komisje Parlamentu Europejskiego Komisja ds. Gospodarczych i Finansowych (decydujaca), sprawozdawca: Antolin Sdnchez
Presedo (Postepowy Sojusz Socjalistéw i Demokratéw, Hiszpania)

Sposob decyzji w Radzie Unii Europejskiej ~ Kwalifikowana wiekszo$¢ (aprobata wiekszosci Panstw Cztonkowskich i co najmniej 255

z 345 gloséw).
Szczegoty legislacyjne
Podstawa prawna Art. 114 TFEU (Rynek Wewnetrzny, d. art. 95 TEC).
Forma kompetencji prawnych Kompetencje wspoétdzielone (art. 4 (2) TFEU)
Procedura legislacyjna art. 294 TFEU (zwykta procedura legislacyjna, dawny art. 251 TEC).

OCENA

Wptyw na efektywnos¢ i indywidualne prawo wyboru

Wewnetrzny unijny rynek kredytéw hipotecznych jest stabo rozwiniety. Ten stan rzeczy to nie tylko efekt niemozliwych do pokonania ba-
rier jezykowych, ale takze braku zaufania konsumentéw do zagranicznych kredytodawcéw oraz praktycznych przeszkdd w transgranicz-
nym kredytowaniu. Omawiana dyrektywa nie wzmocni jednak znaczaco tego rynku, poniewaz - inaczej niz w zapowiadano w Biatej
Ksiedze w 2007 r. - Komisja zbyt jednostronnie skupita sie na ochronie konsumentéw i zaniedbata likwidacje barier.

Bariery te istnieja w formie réznigcych sie standardéw wyceny nieruchomosci, ograniczen w korzystaniu z zagranicznych kredytéw i wy-
korzystywaniu nieruchomosci dla zabezpieczania obligacji zwigzanych z nieruchomosciami, a takze w postaci praktycznych przeszkéd
przy transferowaniu hipotek, ograniczen w dostepie do zagranicznych rejestrow i réznic zwigzanych z zasadami zajmowania mienia os6b
zadtuzonych.

Z jednej strony ujednolicenie sposobu obliczania rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania, wprowadzenie obowigzkéw informacyjne
przed podpisaniem umowy oraz ustalenie zasad dotyczacych reklamowania produktéw przyczynia sie do tego, ze konsumenci beda mo-
glitatwiej poréwnywac oferty kredytowe i podejmowac racjonalne decyzje dotyczace optymalnego produktu. Z drugiej strony - watpliwe
jest, by rozwigzania te spowodowaty rzeczywisty wzrost popytu na zagraniczne kredyty hipoteczne, skoro wciaz istnie¢ beda wspomnia-
ne wczedniej bariery jezykowe.

Unijny paszport dla posrednikéw kredytowych utatwiich dziatalno$¢ w catej UE, usunie bariery dla transgranicznego popytu i podazy
na rynku kredytéw hipotecznych. Konieczny staje sie jednak pewien stopien harmonizacji, na przyktad dotyczacej wymagan dotycza-
cych uzyskiwania pozwolen przez posrednikéw kredytowych lub stawianym im wymogéw zawodowych, tak by unikna¢ zaktécern swobo-
dy konkurencji. Posrednictwo to przeciez tylko pierwszy krok do kredytu. To kredytodawcy decyduja o zasadnosci udzielenia kredytu,
wymogi zawodowe dotyczace posrednikow kredytowych nie powinny by¢ zbyt wysokie. Inaczej posrednictwo, a w konsekwencji
same kredyty, stang sie zbyt drogie. Przyznanie Komisji na podstawie aktéw delegowanych prawo do ustanowienia dodatkowych
wymogoéw zawodowych wobec posrednikow zajmujacych sie kredytami hipotecznymi trzeba wiec oceni¢ krytycznie.

Ujawnianie ewentualnych prowizji moze wzmocni¢ zaufanie konsumentéw, przez co lezy w interesie posrednikéw kredytowych.
Znaczenie tych prowizji jest jednak niewielkie — ich wielko$¢ nie decyduje o tym, czy dany produkt nadaje sie dla klienta.

Zaproponowany obowigzek odmowy udzielenia kredytu w sytuacji negatywnej oceny wiarygodnosci kredytowej nie jest ko-
nieczny. Po pierwsze, ocena wiarygodnosci lezy w interesie samego banku. Mozliwo$¢ mniejszej dbatosci o ten element, wynikajaca z
opcji odsprzedazy kredytow (,sekurytyzacji”), zostata ograniczona przez poprawke do dyrektywy kapitatowej (2010/76/EU); zgodnie z nig
sekurytyzowany musi pozostawic¢ sobie minimum 5 proc. bazowego kredytu. Po drugie, istniejace zasady nadzoru juz teraz chronia przed
zbyt swobodnym przyznawaniem kredytéw. Obejmuja one obowiazek, by portfel kredytéw miat pokrycie w kapitale wtasnym oraz wy-
még identyfikowania i odpowiedniego zarzadzania ryzykiem (art. 22 i 123 dyrektywy kapitatowej). Organy nadzoru moga wiec juz teraz
ograniczy¢ nadmierne rozdawnictwo kredytow.

Co wiecej, proponowany obowigzek odmowy udzielenia kredytu prowadzi do znacznej niepewnosci prawnej. Dyrektywa nie zawie-
ra zadnych doktadnych wytycznych dotyczacych sposobu oceny wiarygodnosci kredytowej, cho¢ to kwestia o decydujagcym znaczeniu
przy odmowie udzielenia pozyczki. Dlatego tez pomyst precyzowania przez Komisje sposobu tej oceny w formie aktéw delegowanych
jest zupetnie niezrozumiaty. Otwarte pozostaje pytanie, czy banki beda obarczane odpowiedzialnoscia dla konsekwencje ,btednej” oceny
wiarygodnosci.

Autor: Dr. Bert Van Roosebeke | tel. +49 (0)761 38693-230 | e-mail: vanroosebeke@cep.eu Ttumaczenie: Krzysztof Szwatek 3
CEP | Kaiser-Joseph-Stra3e 266, 79098 Freiburg | Niemcy | tel. +49 (0)761 38693-105 | www.cep.eu
Polska wersja analizy powstata dzieki Fundacji FOR Zrzeczenie sig/Disclaimer:

FOR | Al. Szucha 2/4 lok. 20, 00-582 Warszawa | Polska | tel. +48 22 427 40 10 | www.for.org.pl www.cep.eu/en/footer/legal-notice



—_———
Dyrektywa UE C e p Centrum fiir FOR
N —

KREDYTY HIPOTECZNE Européische Politik oy oswaraisiico nowely

Analiza z dnia 16 maja 2011 r.

Wptyw na efektywnos¢ i indywidualne prawo wyboru

Wczedniejsze wygasniecie i sptata kredytu to opcje korzystne dla konsumentéw. Mogg one jednak réwniez prowadzi¢ do wzrostu kosz-
téw, poniewaz kredytodawcy nie moga zwykle wygasic¢ przed czasem swoich umoéw refinansowych. Kredytodawcy i klienci powinni wiec
miec prawo, by przy zawieraniu umowy samodzielnie okresli¢, czy przywilej wczesniejszego wygaszenia kredytu przystuguje, czy nie,
oraz w jaki sposéb strony podzielg sie kosztami. Odgdrne przepisy nie powinny w tym przypadku narusza¢ zasady swobody zawierania
umow. Swoboda wczesniejszego wygaszania umoéw kredytowych i niska wartos¢ rekompensat moga utatwic tego rodzaju opera-
cje w Niemczech i sprawi¢, ze beda tansze. Jednoczesnie jednak drozsze dla bankéw bedzie refinansowanie poprzez obligacje hipotecz-
ne, a w konsekwencji — drozsze beda kredyty oparte na statej stopie oprocentowania.

Wptyw na wzrost gospodarczy i zatrudnienie

Jesli dyrektywa wzmocni ponadgraniczng konkurencje na rynku kredytéw hipotecznych, a przez to zaowocuje wiekszg integracjg we-
wnetrznego rynku UE, przyczyni sie do przyspieszenia wzrostu.

Wptyw na Europe jako miejsce lokalizacji inwestycji
Nieznaczny.

Ocena prawna

Kompetencje prawne

Dyrektywa stusznie oparta jest na art. 114 TFEU (rynek wewnetrzny). ,Sankcje” wobec konsumentéw, ktérzy swiadomie dostarcza nie-
kompletne informacje musza mie¢ jednak charakter karny (art. 24 (1) podparagraf 2). Zgodnie z art. 83 (1) TFEU kompetencje UE w kwe-
stiach karnych s ograniczone do przypadkéw szczegdlnie powaznych przestepstw o ,ponadgranicznym” wymiarze.

Pomocniczos¢

Ujednolicone europejskie przepisy dotyczace wczesniejszej sptaty kredytéw hipotecznych beda miaty wptyw na koszty kredytéw dtu-
goterminowych. Poniewaz preferencje dla dtugoterminowych kredytéw o statym oprocentowaniu sg rézne w poszczegdlnych Pan-
stwach Cztonkowskich, réznice w zasadach wczesniejszej sptaty powinny zosta¢ utrzymane.

Proporcjonalno$¢
Ocena w tym zakresie zalezy od zawartosci aktéw delegowanych Komisji, w szczegdlnosci dotyczacych wymogéw zawodowych dla
posrednikéw kredytowych oraz metod oceny wiarygodnosci kredytowe;j.

Zgodnos¢ z prawem UE

Apel Komisji o ,uprawnienia” do wprowadzenia harmonizacji obowiazkéw informacyjnych dla posrednikéw kredytowych musi by¢
skonkretyzowany. Powinno stac sie jasne, ze takie uprawnienia beda wykorzystane w formie aktéw wykonawczych (art. 291). Nadzor
prowadzony przez Panstwa Cztonkowskie powinien odbywac sie w ramach procedury badania (art. 2 (1) rozporzadzenia UE nr 182/2011).

Proponowane przyznanie EBA uprawnien do rozstrzygania spraw, w ktérych posrednik narusza obowiazki wynikajace z dyrektywy, nie
ma umocowania w rozporzadzeniu o EBA. Komisja proponuje przyznanie EBA uprawnien w zakresie arbitrazu nawet jesli dziatania po-
dejmuje juz krajowy organ nadzoru. EBA moze jednak rozstrzyga¢ wytacznie spory pomiedzy krajowymi organami nadzoru [art. 19
rozporzadzenia o EBA (nr 1093/2010)]. Taki sp6r w przypadku opisanym w dyrektywie nie wystepuje.

WNIOSKI

Dyrektywa pomija problem usuniecia praktycznych przeszkéd w ponadgranicznym udzielaniu kredytéw hipotecznych. Unijny paszport
dla posrednikéw zajmujacych sie kredytami hipotecznymi oznacza zniesienie barier dla ponadgranicznego posrednictwa. Wymogi zawo-
dowe dotyczace posrednikdéw nie powinny by¢ zbyt wysokie. Obowigzek odmowy udzielenia kredytu w przypadku negatywnej oceny
wiarygodnosci kredytowej moze sprawic, ze kredyty o statej stopie oprocentowania stang sie drozsze. Uprawnienia EBA do interwencji nie
maja podstaw prawnych w rozporzadzeniu o EBA.

Centrum fiir Européische Politik (Centrum Polityki Europejskiej, CEP) jest niemiecka organizacjg pozarzadowa, ktéra na biezaco
monitoruje i analizuje procesy legislacyjne prowadzone na poziomie Unii Europejskiej oraz dzieli sie tq wiedza z politykami, naukow-
cami, mediami i ogétem spoteczenstwa.

Wiecej informacji: www.cep.eu

Fundacja FOR jest organizacjg pozarzadowg, ktdra prowadzi dziatania sprzyjajace rozwojowi instytucji demokratycznych
oraz wzmocnieniu spoteczenstwa obywatelskiego w Polsce.
Wiecej informacji: www.for.org.pl
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